ПРОЕКТ

ДОГОВОР

аренды  имущества
г.Киров

г.

Управление (Комитет) по делам муниципальной собственности г.Кирова, действующее на основании положения, утвержденного решением Кировской городской Думы от 30.05.2007г. N 3/19, в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, в лице начальника управления, действующего на основании_____________,с одной стороны, и ____________________, именуем__ в дальнейшем "Арендатор", в лице ___________________, действующего на основании ________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.
Предмет договора.

1.1.     Настоящий договор заключен на основании протокола  №________от_______________г. об итогах аукциона (конкурса)

Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование   за плату движимое имущество (далее имущество),)   балансовой   стоимостью (согласно данным бухгалтерского учета и/или отчета независимого оценщика от ______  №____) рублей., в целях использования для обслуживания коммунальной инфраструктуры г.Кирова.

Технические характеристики и иные сведения об имуществе содержатся в приложении 1 к настоящему договору.

2.
Права и обязанности сторон.

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать соответствующее имущество Арендатору по акту приема-передачи (приложение N 2);

2.1.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;

2.1.3. Возмещать Арендатору расходы на капитальный ремонт имущества, в сумме годовой арендной платы
2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1.
Принять имущество по акту приема-передачи. Имущество считается переданным с момента подписания акта (актов) приема-передачи Сторонами. Акт (акты) приема-передачи подписывается Сторонами одновременно с настоящим Договором.

2.2.2. Не позднее, чем за два месяца, письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате Имущества в случае окончания срока действия настоящего Договора.

2.2.3. Передать по окончании срока действия настоящего договора, либо при его досрочном расторжении, имущество Арендодателю в месте, где оно было получено по акту (актам) приема-передачи, не позднее пяти дней со дня окончания срока действия настоящего Договора в том состоянии, в котором его получил, с учетом естественного износа вместе со всеми произведенными неотделимыми и отделимыми улучшениями Имущества.

При нарушении указанного срока действие договора считается продленным до срока подписания акта-приема передачи имущества с трехкратным увеличением размера арендной платы за каждый день просрочки.

2.2.3. За свой счет осуществить государственную регистрацию настоящего договора.

2.2.4. Использовать имущество исключительно по целевому назначению, определенному настоящим договором.

2.2.5.   Обеспечивать   сохранность   и   содержать   имущество     в   надлежащем   техническом,   санитарном, противопожарном состоянии.

2.2.6.Своевременно вносить арендную плату, установленную настоящим договором.

2.2.7.
Своевременно производить текущий ремонт имущества..

2.2.8. С согласия Арендодателя осуществлять капитальный ремонт имущества с отнесением указанных расходов на арендодателя, который засчитывает их в счет арендной платы за имущество в пределах и порядке, установленном разделом 3 настоящего договора.  
2.2.8.   Не передавать имущество как в целом, так и частично в субаренду , а также не передавать права и обязанности по настоящему договору третьим лицам в качестве предмета залога или имущественного вклада, а также не передавать права и обязанности по настоящему договору третьим лицам иными способами без согласия арендодателя.


Разрешение на передачу имущества в субаренду оформляется дополнительным соглашением к настоящему договору.

  
Согласие арендодателя на передачу прав и обязанностей по настоящему договору третьим лицам может быть дано арендатору  при условии обращения Арендатора с указанием вида, сторон и условий сделки с правом аренды или имуществом и представления подтверждения надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору. Согласие арендодателя выражается в письменной форме.

2.2.9. При изменении фирменного наименования, места нахождения (для ЧП - места проживания), почтового или юридического адресов, банковских или иных реквизитов, смене руководителя, принятии решения о реорганизации или ликвидации Арендатора, Арендатор обязан в 10-дневный срок письменно уведомить Арендодателя.

При неисполнении обязанности, предусмотренной настоящим пунктом, все письменные документы (претензии, предупреждения, исковые заявления, уведомления об изменении арендной платы и т.п.) считаются доставленными Арендатору, если отправлены заказным письмом на имя и по адресу, указанному в разделе 8 настоящего договора.

2. 3.   Арендодатель   вправе   при   невыполнении Арендатором в течение 2-х месяцев    обязанности по своевременному внесению арендной платы по настоящему договору    изъять имущество у Арендатора при условии, что арендатору было   направлено предупреждение об устранении нарушений условий договора, но нарушения   в установленный срок устранены не были.

Платежи и порядок расчетов.

3.1.  Арендная плата с учетом НДС составляет:
_________________ руб. в год в соответствии с протоколом конкурсной комиссии.

         На основании п. 3 ст.161 второй части Налогового Кодекса РФ Арендатор обязан исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю и перечислить в бюджет соответствующую сумму налога. Арендатор перечисляет сумму арендной платы без НДС на р/с_________________________________________________________________________________________________________________________________________________Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально не позднее 5 дней после окончания периода в размере 1/4 части годовой суммы, либо в порядке, установленном п.3.3. настоящего договора. В платежном документе указывается номер договора аренды, период, за который производится оплата, сумма арендной платы.

3.2. Установленный в п.3.1. размер годовой арендной платы ежегодно изменяется с учетом коэффициента-дефлятора, соответствующего индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги) в РФ, определяемого в установленном порядке. Размер арендной платы изменяется с 01 января года, следующего за годом, в котором заключен настоящий договор.

         Если при изменении размеров арендной платы за арендатором образовалась задолженность , то она погашается с очередным текущим платежом.

3.3.    Арендатор согласует планируемые им работы по капитальному ремонту имущества с Арендодателем до начала отчетного периода ( отчетным периодом является квартал).

         Арендатор заключает с уполномоченной Арендодателем организацией договор на осуществление технического надзора при проведении работ по капитальному ремонту имущества, осуществляемых в пределах годовой арендной платы, с включением затрат по указанному договору в возмещаемую арендодателем стоимость указанных работ.

        Арендатор в течение 5 (пяти) рабочих дней после окончания отчетного периода предоставляет Арендодателю документы, подтверждающие объем и стоимость произведенных им работ по капитальному ремонту имущества.

       Арендатор производит оплату составляющей арендной платы, указанной в п.3.1. настоящего договора, в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента согласования представленных документов. Арендодатель в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента поступления денежных средств от Арендатора оплачивает  Арендатору стоимость работ по капитальному ремонту имущества. 
       В случае превышения затрат на капитальный ремонт над суммой  арендной платы, указанной в п.3.1. настоящего договора , стоимость работ, сверх размера арендной платы не подлежит возмещению в счет арендной платы.

        В случае, если согласованная стоимость работ по капитальному ремонту в текущем квартале меньше размера составляющей арендной платы, то стороны вправе согласовать в последующих отчетных периодах работы по капитальному ремонту на сумму, увеличенную на образующуюся разницу. При этом обязанность по внесению образующейся разницы арендной платы переносится на соответствующий квартал.

        Окончательный расчет по арендной плате и возмещению стоимости работ по капитальному ремонту производится по окончанию календарного года. Сумма, составляющая разницу между годовой арендной платой и стоимостью выполненных работ по капитальному ремонту подлежит перечислению денежными средствами не 1 февраля года, следующего за отчетным.   

3.4.  Неиспользование имущества не может служить основанием для невнесения арендной платы.

 4. Ответственность сторон.

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения договора виновная сторона обязана выплатить неустойку:

4.1.1.
За нарушение п.п. 2.2.4., 2.2.5., 2.2.7, 2.2.8. - штраф в размере годовой арендной платы без НДС;

4.1.2. За нарушение п. 2.2.6. - пеня в размере, равном одной трехсотой действующей на момент возникновения долга по арендной плате ставки рефинансирования ЦБ РФ с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.2.
В случае повреждения имущества или полного его уничтожения, Арендатор возмещает материальный ущерб по его рыночной стоимости или исходя из расчета упущенной экономической выгоды.


5. Изменение и расторжение договора аренды.

5.1. Изменение условий договора и его расторжение допускается по соглашению сторон, а также по иным основаниям, предусмотренным гражданским законодательством РФ. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением к настоящему договору.

5.2.
По требованию Арендодателя договор может  быть  досрочно расторгнут в одностороннем порядке
а) в случаях нарушения настоящего договора, когда Арендатор:

· использует имущество не по прямому назначению

· существенно ухудшает имущество;

· имеет сумму задолженности, превышающую двухмесячный размер арендной платы;

· передает часть или все имущество в субаренду без письменного согласия Арендодателя;

· не производит ремонт, предусмотренный настоящим договором

· не выполнил в установленный срок условия, предусмотренные в п. 2.2.10;

б) в случае изъятия имущества для муниципальных нужд.

5.3. Арендодатель имеет право отказаться от настоящего договора в одностороннем порядке, письменно уведомив об этом Арендатора за три месяца (если договор заключен на неопределенный срок).

5.4. По требованию Арендатора договор аренды может быть расторгнут судом, если имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

6. Дополнительные условия.

6.1.
Стоимость произведенных Арендатором отделимых и неотделимых улучшений арендуемого имущества после прекращения договора аренды возмещению не подлежит.

6.2.
Настоящий договор составлен в __3х___
экземплярах , имеющих одинаковую юридическую силу.

6.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, решаются по соглашению сторон или подлежат рассмотрению в суде или арбитражном суде Кировской области.

6.4. Во   всем   остальном,   не   предусмотренном   настоящим   договором,   стороны   руководствуются нормами действующего законодательства.

6.5.
Все приложения к договору являются неотъемлемой частью настоящего договора.

7. Срок действия договора.

7.1. Договор заключен на срок 5 лет.
8. Адреса и реквизиты сторон.

8.1.  Арендодатель:   

8.2.  Арендатор:


адрес:

Арендодатель
М.П.        Арендатор_______________
М.п.

